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CAST PRVNI

Zakladni ustanoveni

Pfedmét Upravy

Tyto stanovy upravuji v souladu s § 1200 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale
jen ,,obc¢ansky zakonik”), postaveni spolecenstvi vlastnik( (ddle jen ,spoleéenstvi“) v domé ¢. p.
1481 (déle jen ,d@m*) na pozemku parc. & 1524/3 v k. 0. Ceské Budéjovice 6, obec Ceské
Budéjovice, prava a povinnosti vlastnikl jednotek v domé (dale jen ,jednotky”) a souvisejici
otazky.

v

Spolegenstvi vykonava také spravu souvisejictho pozemku parc. ¢ 1523/35, k.U. Ceské
Bud&jovice 6 (pozemek parc. & 1524/3 a pozemek parc. & 1523/35, vée v k.. Ceské
Budéjovice 6 dale spolu jen ,pozemek”).

Tyto stanovy nahrazuji v plném rozsahu plvodni stanovy Spolecenstvi vlastnikl jednotek
Kfizikova 7 schvalené prvnim shromazdénim spolecenstvi dne 12. 12. 2013 (notarsky zapis NZ
502/2013; N 590/2013 ze dne 12. 12. 2013 sepsany JUDr. Zderikem Melicharem, notafem
v Ceskych Budé&jovicich).

Vznik spoledenstvi a jeho povaha

Spolecenstvi vzniklo dne 25. 10. 2013 v souladu se zdkonem ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostordm a doplniuji nékteré zakony (dale jen ,,zakon o vlastnictvi byt(“) a dne 11. 2. 2014 bylo
zapsano do rejstriku spolecenstvi viastnikd jednotek u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich
v oddilu S, vlozka 4270.

Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo rozestavény
nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle zakona o vlastnictvi byt(.

Spolelenstvi je pravnickou osobou vzniklou za Uéelem zajistovani spravy domu a pozemku.

Spolecenstvi je pfi naplfiovani svého Ucelu zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatell nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Spolecenstvi pravné jedna v mezich svého Ucelu s Cleny spolecenstvi i s tretimi osobami.

Vzniknou-li ¢lentim spolecenstvi prava vadou jednotky, zastupuje je spolecenstvi pfi uplatfiovani
téchto prav.

Nazev a sidlo spoleéenstvi

Nazev spolecenstvi je: Spoleéenstvi vlastnikl jednotek KriZikova 7.
Sidlem spole&enstvi je: Ceské Budé&jovice, Kfizikova 1481/7, PSC 370 01.
Identifikacni Cislo spolecenstvi je: 02489813.


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1994-72

CAST DRUHA

Clenstvi ve spole¢enstvi

Cl. IV. Vznik a zénik ¢lenstvi

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Clenstvi ve spolecenstvi vznika:

a) vznikem spoleéenstvi, nabyla-li osoba vlastnictvi k jednotce do vzniku spolecenstvi,

b) nabytim vlastnictvi jednotky, nabyla-li osoba vlastnictvi k jednotce po vzniku spolecenstvi.

Spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou spole¢nymi
¢leny spolecenstvi. Spole¢ni ¢lenové spolecenstvi jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich ¢lenska prava vici spolecenstvi. Ze spolec¢ného clenstvi
jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Hlasovaci pravo spolecnych
¢lenl je nedélitelné.

Spolecenstvi vede seznam svych ¢lenl pisemné nebo v elektronické podobé. Zapisy a vymazy
do a ze seznamu clend Cini statutdrni orgdn na zakladé pisemného ozndmeni ¢lena nebo na
zakladé skutecnosti, které sam zjistil z ovérenych zdrojl, zejména verejnych rejstrika.

V seznamu ¢len musi byt u kazdého ¢lena uvedeno:

a) ¢islo jednotky,

b) jméno a prijmeni ¢lena ¢i spolecnych ¢lend,

c) adresa trvalého pobytu,

d) korespondenéni adresa, pokud je odlisnad od adresy trvalého pobytu,
e) e-mailova adresa v pfipadé, Ze ji ¢len spolecenstvi pouziva,

f) telefonni Cislo,

g) v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky:

- velikost podilu kaZzdého spoluvlastnika jednotky nebo Udaj o tom, Ze je jednotka ve
spole¢ném jméni manzeld,

- osoba spolecného zastupce dle ¢l. 4.3. stanov,

h) Udaje uvedené vyse pod pism. b) az f) o osobé, které ¢len spolecenstvi pfenechal jednotku
k uzivani na dobu nikoli pfechodnou,

i) pocet osob, které budou mit v jednotce domacnost,
j) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni, ur¢end podilem ¢lena na spole¢nych ¢astech.

Seznam ¢lend neni pristupny. Pozada-li o to ¢len spolecenstvi, sdéli mu statutarni organ jméno,
prijmeni a bydlisté kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo osoby, které prenechal jednotku
k uzivani. V pfipadé naléhavé situace (napt. havarie) sdéli statutarni organ clenu spolecenstvi
také e-mailovou adresu a telefonni ¢islo.

Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost vyporadat platby
uhrazené spolecenstvi prevodcem jednotky (pfispévek na spravu domu a pozemku a zélohy na
plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky a spolecnych casti a zajiStovana
spolecenstvim (dale jen ,sluzby”)) ke dni Ucinnosti pfevodu.



4.7.

4.38.

4.9.

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce pfechdzeji s jednotkou na nabyvatele jednotky i dluhy
prevodce jednotky vici spolecenstvi na prispévcich na spravu domu a pozemku, dluhy na
Uhradé néakladl na sluzby a zalohach na sluzby, mél-li je a mohl-li je nabyvatel jednotky zjistit.

Spolecenstvi na zakladé zadosti ¢lena spolecenstvi - pfevodce jednotky nebo s jeho souhlasem
vyhotovi potvrzeni o tom, jaké dluhy vici spolecenstvi prejdou na nabyvatele jednotky,
popripadé Ze takové dluhy nejsou.

Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a

(g O

(o

)
)
)
)
e)

f)

pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

zanikem c¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

zrusenim spolecenstvi,

v jinych pfipadech stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Cl. V. Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovani

5.1.

5.2.

Clen spolecenstvi rué¢i za dluhy spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

Clen spoleenstvi ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich predpisech, stanovach a
rozhodnutich orgdni spolecenstvi, zejména:

a)

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svdj byt jakoZ i uzivat
spolecné ¢asti, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prdv ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spolecné ¢asti domu,

Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek uréenych stanovami a
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
Ucasti na rozhodovani mimo zasedani shromazdeéni,

volit a byt volen do volenych orgdnt spolecenstvi,

predkladat organlm spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatk( v ¢innosti spolecenstvi,

seznamit se s hospodarenim spolecenstvi a zplsobem spravy domu a pozemku, véetné
nahlizeni do smluv uzavrenych ve vécech spravy, do Ucetnich knih a dokladd a pofizovat
si z nich vypisy, opisy a kopie,

nahlizet do pisemnych podkladld pro jednani shromazdéni, zapisG ze zasedani
shromazdéni a volenych organ( spolecenstvi, jakoZ i do podklad(, z nichZ vyplyva urceni
vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu domu a pozemku, na Uhradé
naklad( na sluzby a na Uhradé ztraty spolecenstvi,

obdrzet od spolecenstvi jméno, pfijmeni a bydlisté kteréhokoliv vlastnika jednotky v
domé nebo osoby, které vlastnik jednotku v domé predal do uzivani; v ptfipadé naléhavé
situace (napf. havarie) ma pravo obdrzet i telefonni Cislo a e-mailovou adresu,

obdrzet vcasné vyuctovani prispévku na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby a
vraceni pripadnych preplatka.



5.3.

Clen spoleenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, stanovach a
rozhodnutich orgdni spolecenstvi, zejména

a)

b)

dodrZovat pravni predpisy, stanovy, domovni rad a jina rozhodnuti organ( spolecenstvi a

zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo jednotky,

v€as hradit pfispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluzby a pfipadné
nedoplatky dle vyuctovani,

fidit se pfi uZivani spolecnych ¢asti pravidly pro uZivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku
a spoleénych zafizeni, obsazenymi v téchto stanovach, domovnim fadu a rozhodnutich
orgdnl spolecenstvi, véetné pokynl stanovenych pro provoz spolecnych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,

spravovat svou jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, jde-li vsak
0 spolecné casti uvnitf jednotky a spolecné &asti, které slouZi vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani, provadi a hradi pouze Udrzbu a drobné opravy,

zdrzet se vseho, ¢im by ohrozil, zménil nebo poskodil spolecné ¢asti domu,

zdrzet se vieho, ¢im by ztiZil vykon prdva jinych ¢len( spolecenstvi svobodné spravovat a
vyluéné uzivat svou jednotku a spolecné casti,

oznamit spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu nize uvedené skutecnosti, nejpozdéji do 10
(deseti) dnll ode dne, kdy nastaly:

1. nabyti jednotky do vlastnictvi,
2. skutecnosti, které se zapisuji do seznamu ¢len,
3

skutec¢nosti rozhodné pro rozuctovani nakladd na sluzby, neni-li stanovena |lhita
kratsi,

4. umisténi sidla pravnické osoby, adresy trvalého pobytu fyzické osoby ¢i mista
podnikani v jednotce,

5. jakoukoli zménu Udaji uvedenych pod body 2. a7 4.,

odstranit na svlj naklad bezodkladné zédvady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo spolecnych ¢astech zplsobil sém nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo
jednotky vstup,

umoznit na vyzvu spole€enstvi umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni
spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii v jednotce, odelet naméfenych hodnot z
téchto zafizeni a zdrZet se vSeho, co by branilo umisténi, Udrzbé, vyméné a kontrole
téchto zarizeni,

zdrzet se vseho, co brani Udrzbé, opraveé Ci Upravé domu nebo pozemku, o niz bylo radné
spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pristup do jednotky nebo spole¢né ¢asti, kterd mu
vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava ¢i Uprava domu nebo jednotky
provadéna uvnitf jednotky nebo na spolecné casti, kterd mu vyluéné k uzivani slouzi,
pokud byl k tomu predem vyzvan spolecenstvim,

predem oznamit spolecenstvi stavebni Upravu uvnitr své jednotky,

umoznit pristup spolecenstvi i jim pribranym tfetim osobam do jednotky na zakladé
predchozi vyzvy spolecenstvi pro ovéreni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakovang,

zdrzet se jedndni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoleenstvi; Upravy své
jednotky provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich clend



5.4.

5.5.

Cl. v1.
6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.
6.6.

spolecenstvi, a v pfipadech, kde to stanovi obecné zdvazné predpisy a stanovy, provadét
Upravy jen s prislusnym povolenim, se souhlasem vsech vlastnik(l jednotek nebo na
zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek,

n) pfedat spoleCenstvi k rukam statutarniho organu ovérenou projektovou dokumentaci v
pfipadé, kdy provadi stavebni Upravy,

0) v pripadé predpokladané delsi nepritomnosti v jednotce sdélit spolecenstvi kontaktni
Udaje osoby (vcetné telefonniho Cisla), kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do jednotky, bude-li toho nezbytné zapotrebi,

p) zajistit dodrzovani stanov, domovniho fadu, jinych rozhodnuti organd spolecenstvi a
pravidel pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleCnych &asti osobami, jim?Z
umoznil pfistup do domu nebo jednotky,

q) oznamit spolecenstvi podnikani nebo jinou ¢innost v jednotce, kterd mize vést k naruseni
obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli pfechodnou.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do jednotky nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné k uzivani ¢lenu
spolecenstvi podle ¢l. 5.3 pism. i), j) a |) dorudi statutdrni organ ¢lenovi spolecenstvi nejméné 3

,

(tfi) dny pfed zamyslenym dnem pfistupu; to neplati, jde-li o havarijni ¢i obdobny naléhavy stav.

Sva prava uplatiiuje ¢len spolecenstvi vici predsedovi spolecenstvi. PFi zasedani shromazdéni
uplatiuje sva prava vici shromazdéni.

CAST TRETI

Organy spolecenstvi

Ustanoveni spolecna pro vice organt spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni

b) pfedseda spolecenstvi

c) kontrolni komise.

Pfedseda spolecenstvi a kontrolni komise jsou volenymi organy spolecenstvi.

Clenem voleného organu mze byt fyzickd & pravnicka osoba. Clenem voleného organu miize
byt i osoba, kterd neni ¢lenem spoledenstvi. Fyzickd osoba ¢i zmocnénec pravnické osoby, ktery
pravnickou osobu jako ¢lena ve voleném orgdnu zastupuje, musi byt pIné svépravni a bezthonni
ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Clenem voleného organu nem(ize byt soucasné ten, jeho? p¥ibuzny v fadé piimé, sourozenec,
manzel (manzelka) ¢i druh (druzka) je ¢lenem téhoz nebo jiného voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném orgdnu spoleenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu mdze byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, je povinen tuto funkci vykondvat s nezbytnou
loajalitou ke spolecenstvi i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale,
kdo neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi prijeti funkce nebo pfi
jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dUsledky.



6.7.

6.8.

6.9.

6.10.
6.11.

6.12.

6.13.

6.14.
6.15.

6.16.

6.17.

Cl. VIl
7.1.

7.2.

7.3.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho nedcasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lend volenych organd je 5 (pét) let a poc¢ind dnem zvoleni do funkce. Pred
uplynutim funkéniho obdobi funkce ¢lena orgdnu zanikd zanikem zpUlsobilosti dané osoby byt
¢lenem pfislusného organu, odvolanim z funkce shromazdénim &i odstoupenim z funkce.

Clen voleného organu spolecenstvi mGze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni oznami ostatnim clenim organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem, a pisemnym
prohldSenim doruc¢enym do sidla spoleCenstvi. Jeho funkce zanikd nejpozdéji uplynutim dvou
mésicl ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni spolecenstvi.

Clen voleného orgdnu mize byt ze své funkce odvolan rozhodnutim shromazdéni.

Zasedani voleného organu muze svolat kterykoli jeho ¢len vhodnym zplsobem, sdélenym vsem
ostatnim ¢lendm orgédnu ve Ih{té nejméné 5 (péti) dnll pred zasedanim tak, aby se jej pokud
mozno mohli zucastnit vsichni jeho ¢lenové. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad
zasedani.

Kdo zasedani voleného orgdnu svolal, mize je odvolat nebo odlozZit stejnym zplsobem, jakym
bylo svolano.

Osoba povérena vedenim zasedani voleného orgdnu vede zasedani tak, jak byl jeho porad na
pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. ZaleZitost, ktera
nebyla zafazena na porad jedndni pfi jeho ohldseni, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem
vsech ¢lenl voleného organu.

Kazdy kolektivni voleny organ rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢len(.

O pribéhu zasedani voleného organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat alespofi Udaje o misté, datu a programu zasedani orgdnu, pfijatd usneseni, vysledky
hlasovani a namitky clen(l. Zapis podepisuje ten, kdo zasedani organu svolal, a alespon jeden
dalsi c¢len orgdnu. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jedndani jsou uchovéavany v sidle
spolecenstvi. Kazdy ¢len orgdnu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Volené organy mohou rozhodovat i mimo zasedani (per rollam) zpUsobem, na kterém se jejich
¢lenové dohodnou a ktery umozZni ovéfit totoznost hlasujicich ¢lend organu. Vidy musi byt
prokazatelné, Ze o hlasovani byli pfedem informovani vsichni ¢lenové daného orgdnu, a vidy
musi byt zfejmé znéni pfijatého rozhodnuti a zplsob hlasovani jednotlivych ¢lenl organu.

Clenové volenych organll si mezi sebe mohou rozdélit pdsobnost podle uréenych obord.
Rozdéleni plsobnosti nezbavuje dalsi ¢leny povinnosti dohlizet, jak jsou zéleZitosti spolecenstvi
spravovany.

Shromazdéni
Shromazdéni je nejvySsim orgdnem spolecenstvi. Shromazdéni tvori vsichni clenové

spolecenstvi, z nichz kazdy ma pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
¢astech.

Spolecni ¢lenové spolecenstvi vykondvaji hlasovaci pravo prostfednictvim spolecného zastupce.
Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Statutdrni orgdn svold zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jednou do roka.
Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu viastnikl jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich, a to do 30 (tficeti) dnl od doruceni podnétu; neucini-li
to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici zasedani shromazdéni sami na naklad spolecenstvi.



7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

Shromazdéni se svoldva ve [h(té nejméné 15 (patnacti) dnl pfed konanim shromazdéni, a to
pisemnou pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, datum, ¢as a porad zasedani. Nejsou-li k
pozvance pripojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni svolavatel kazdému clenovi
spolecenstvi v&as se s nimi seznamit s tim, Ze se v pozvance uvede, kde tak mohou u¢init. Clen
spolecenstvi se mlzZe prava na radné a véasné odeslani (doruceni) pozvanky vzdat.

Pozvanka se dorucuje vsem clentim spolecenstvi a soucasné se vyvési na domovni nasténce.
Pozvdanka se dorucuje ¢lendm spolecenstvi osobné, nebo vhozenim do jejich postovni schranky,
nebo se jim zasila na postovni ¢i e-mailovou adresu uvedenou v seznamu clen(.

Kdo shroméazdéni svolal, miZze je i odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane pozdéji nez 3 (tfi) dny pred oznamenym datem konani zasedani shromazdéni,
nahradi spolecenstvi clendm spolecenstvi, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené
naklady.

Kazdy ¢len spolecenstvi se mlze Uclastnit zasedani shromazdéni a dostat na ném vysvétleni
tykajici se zaleZitosti vztahujicich se k jeho porfadu. Pokud by ¢len spolecenstvi pozadoval
informace, jejichZ prozrazeni by mohlo spolecenstvi zplsobit vaznou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.

Kazdy ¢len spolecenstvi se mlze nechat na zasedani shromazdéni véetné hlasovani na ném
zastoupit. PInd moc musi byt pisemnd (Ufedni ovéreni podpisu se nevyZaduje) a musi byt
predloZena svolavateli pfed zahajenim zasedani.

O zdlezitosti, kterd nebyla zafazena na porad zasedani shromazdéni v pozvance, |ze rozhodnout
jen za Ucasti a se souhlasem vsech ¢lent spolecenstvi.

Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vétsinu vsech
hlasU.

Zasedani shromaZzdéni zahdji pfedseda spolecenstvi, ktery ovéfi, zda je shromazdéni schopno se
usnhaset. V pripadé svolani zasedani shromazdéni postupem podle ¢l. 7.3. stanov (véta druha za
strednikem) zahdji zaseddani Clen spolecenstvi zmocnény svolavatelem. Poté zajisti volbu
predsedy zasedani shromaZzdéni a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak,
jak byl ohlasen jeho porad, pokud se shromaZzdéni neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani.

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi verfejné zvednutim ruky. S¢itani hlast provadi
predseda zasedani nebo jim urcend osoba. Shroméazdéni se miZe nadpolovicni vétsinou hlasd
pritomnych ¢lenl usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém pripadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a) schvéleni a zmény stanov,

b) volba a odvoldvani ¢lenl volenych organd spolecenstvia rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvaleni rozpoctu, Ucetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi a spravé domu a pozemku,

d) schvaleni celkové vySe pfrispévk( na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévk,

e) schvaleni druhu sluzeb a zpUsobu rozuctovani naklad( na sluzby na vlastniky jednotek,
f) schvaleni rozpoctu,
g) rozhodovani o

1. Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pUsobici v oblasti bydleni,



7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

7.18.
7.19.

2. opravé nebo udribé spolecné Cdasti anebo stavebni Upravé spolecné &asti, kterd
nevyzaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li naklady ¢astku 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic
korun ceskych); tento limit neplati, pokud se jednd o opravy, jejichz bezodkladna
potreba je vyvolana mimoradnou situaci (havarie apod.) nebo jejichZz nutnost plyne
z revizni zpravy,

3. ozplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi,
h) udélovani predchoziho souhlasu statutarnimu organu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, jejichz
hodnota prevysuje v jednotlivém pripadé ¢astku 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych),

3. kuzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvdleni vySe a podminek Uvéru;

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

5. uzavfeni smlouvy o uzZivani urcité spolecné casti ¢clenem spolecenstvi ¢i jinou osobou;
i) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a rozhodnuti
o jeji zméné,
j) rozhodovani o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a schvaleni domovniho Fadu,

k) rozhodovani o mimoradném prispévku ¢lend spolecenstvi na Uhradu nakladd na spravu
domu a pozemku mimo pravidelné platby (¢l. 16.4. stanov),

) rozhodnuti o zméné ucelu uzivani stavby a zméné stavby,

m)  rozhodovani v dalSich zéleZitostech uréenych zakonem, stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

K prijeti rozhodnuti shromazdéni se vyzaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych clen(
spolecenstvi, pokud zdkon nebo stanovy neurcuji jinak.

Ke zvoleni predsedy spolecenstvi podle ¢l. 7.13. pism. b) stanov se vyzaduje souhlas
nadpolovi¢ni vétsiny vSech clend spolecenstvi.

K prijeti rozhodnuti podle €l. 7.13. pism. a), e), h) bod 4 , pism. g) bod 3 a pism. k) stanov se
vyZaduje souhlas trictvrtinové vétsiny hlasl pritomnych ¢lend spolecenstvi.

K prijeti rozhodnuti podle ¢l. 7.13. pism. h) bod 1 a 3, a déle podle ¢l. 7.13. pism. g) bod 2 stanov
se vyZaduje souhlas tfictvrtinové vétsiny vsech ¢lenll spolecenstvi.

K prijeti rozhodnuti podle ¢l. 7.13. pism. |) stanov se vyZaduje souhlas vSech ¢len( spolecenstvi.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis. Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani
do 30 (tficeti) dnl od jeho konani. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal
nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Zapis musi obsahovat informaci o tom, kdo zasedani
shromazdeéni svolal, jak a kdy se konalo, kdo jej zahdjil, kdo mu predsedal, nezbytné Udaje
prokazujici usnasenischopnost shromazdéni, zdznam o prabéhu zasedani, plna znéni prijatych
usneseni, vysledky voleb, pokud byly kondny, a datum vyhotoveni zapisu. Pfilohou zapisu je
listina pritomnych s jejich podpisy (pfipadné pIné moci k zastoupeni na shromazdéni) a pisemné
podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym boddm. Zapis podepisuje
predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni jsou
uchovavany u statutarniho organu.



7.20.

7.21.

7.22.

Cl. v,
8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Cl. IX.
9.1.
9.2.
9.3.
9.4.

9.5.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, miZe osoba, kterd je opradvnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
o svolani nahradniho shromazidéni. Nahradni shromazidéni je zplsobilé usnaset se za
pritomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji alespon 40 % vsech hlasd. Na jeho konani se jinak
pouZziji pravidla pro konani shromazdeéni.

Je-li pro to dulezity dvod, mlzZze prehlasovany clen spolecenstvi navrhnout soudu, aby o
zélezitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl; v rdmci toho miZe téz navrhnout, aby
soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl
ode dne, kdy se ¢len spolecenstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dulezity ddvod, mize kazdy clen spolecenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, ktera byla shromaidéni rfadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (per rollam)

O jakékoli zaleZitosti spadajici do plsobnosti shromazdéni mlze byt rozhodovdano mimo
zaseddni shromdzdéni.

Statutdrni organ doruci ndvrh rozhodnuti ¢lendm spolecenstvi osobné nebo vhozenim do jejich
postovni schranky, nebo jej zasle na postovni ¢i e-mailovou adresu ¢lenl spolecenstvi uvedenou
v seznamu c¢lend. Navrh musi obsahovat ndvrh rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o Ih(té, ve které se ma Clen spolecenstvi
vyjadfit. Lhata k vyjadreni ¢ini nejméné 15 (patnact) dni od doruceni navrhu.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim/zdrzel jsem se”
¢lena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem ¢lena spolecenstvi na listiné obsahujici pIné znéni ndvrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve [hté urcené k pfijeti navrhu svij souhlas s danym navrhem,
plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Vétsina se pocita z celkového poctu hlasd vsech vlastnik(l jednotek, ledaze zakon stanovi, Ze se
pocitd z celkového poctu vlastnikl jednotek. Kvalifikovand vétSina nezbytnd pro schvaleni
urcitych rozhodnuti uvedena v €l. 7.15. - 7.18. stanov se jinak uplatni obdobné.

Statutarni organ oznami ¢lenim spolecenstvi vysledek hlasovani pisemné ¢i e-mailem. V pripadé
pFijeti usneseni jim ozndmi téZ cely obsah pfijatého usneseni.

Pfedseda spoletenstvi

Predseda spolecenstvi je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi.
Predseda spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim.

Predseda spolecenstvi zastupuje spolecenstvi ve viech zalezZitostech.

Predseda spolecenstvi fidi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou véci, které jsou obecné zadvaznym pravnim
predpisem C¢i stanovami svéreny do pUsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni
vyhradilo k rozhodnuti.

Za svou Cinnost odpovida pfedseda spolecenstvi shromazdéni. Pfedseda spolecenstvi podava
nejméné jednou za tfi mésice pisemné informace o své ¢innosti kontrolni komisi.
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9.6.

9.7.

Cl. X.
10.1.

Odpovédnost predsedy spolecenstvi za Skodu, kterou zplsobil spoleenstvi porusenim
povinnosti pfi vykonu funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku.

Do plsobnosti predsedy spolecenstvi patfi zejména:

a) zajistovani zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku dalsich ¢innosti
spolecenstvi,

,

b) plnéni usneseni shromazdéni,

c) uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi oprav a

Uprav domu a pozemku, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb,

d) vedeni Ucetnictvi, sestaveni Ucetni zavérky a pfedloZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

e) priprava podkladl pro jednani shromazdéni a svolavani shromazdéni,

f) predkladani shromazidéni zpravy o hospodareni spolecenstvi, zpravy o spravé domu a
pozemku obsahujici zejména zédkladni Udaje o provedenych a pldnovanych opravéch,
udrzbé a povinnych revizich véetné Udajd o pouZiti a stavu prispévkd na spravu domu a
pozemku,

g) predkladani shromazdéni ndvrhu rozpoctu spolecenstvi,
h) predkladani shromazdéni ucetni zavérky a pisemnych materidld k projedndni a schvaleni,
i) zajistovani radného vedeni pisemnosti spolecenstvi,

’ . v o

j) informovani jednotlivych ¢lenl spolecenstvi podle usneseni shromazdéni o vysi pfispévkl
na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

k) zajisStovani vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatk nebo preplatk,

) zajistovani vcasného plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a
povinnosti vici tfetim osobam a véasného uplatfiovani pohleddvek spolecenstvi,

m)  rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nedosdhne v jednotlivém pripadé castky 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych),

n) rozhodovani o opravé nebo udribé spolecné ¢asti anebo stavebni Upravé spolecné &asti,
ktera nevyZzaduje zménu prohlaseni, neprevysuji-li naklady ¢astku 100.000,- K¢ (slovy: sto
tisic korun ceskych); tento limit neplati, pokud se jedna o opravy, jejichz bezodkladna
potfeba je vyvolana mimoradnou situaci (havarie apod.) nebo jejichz nutnost plyne
z revizni zpravy,

o) dohled nad plnénim uzavienych smluv a vymahani narok( z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany,

p) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,
q) plnéni povinnosti vici rejstriku spolecenstvi vlastnik(l jednotek a katastru nemovitosti,

r) zajistovani jinych Cinnosti souvisejicich se spravou domu a pozemku podle ¢l. XII. stanov,
neni-li jimi povéren spravce (i jind osoba.

Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat cinnost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na c¢innost spolecenstvi nebo statutarniho
organu.
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10.2.

10.3.
10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Cl. x1.
11.1.

CL. XI1.
12.1.

12.2.

Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je nezdvislda na ostatnich orgdnech
spolecenstvi.

Kontrolni komise méa 2 (dva) ¢leny. Cleny kontrolni komise voli shromazdént.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice. O pribéhu jednani
kontrolni komise se pofizuje zapis.

Kontrolni komise nebo jeji povéreny ¢len je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladl
spolecenstvi, pofizovat z nich kopie a vyZzadovat od statutarniho organu jakékoliv informace pro
svoji kontrolni ¢innost. Vydaje spojené s predkladanim doklad(l nese spolecenstuvi.

Statutdrni organ je povinen bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi vsechny
skutecnosti, které mohou mit zavazné dUsledky pro hospodareni spolecenstvi a predloZit
poZadované doklady.

Kontrolni komise v rdmci své pldsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda jsou zdlezitosti spoleCenstvi Fadné vedeny a zda spolecenstvi a statutarni
orgdan vyvijeji ¢cinnost v souladu se zakonem a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k radné ucetni zavérce spolecenstvi a ke spravé statutarniho orgdnu urcené
k projednani na schlizi shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) poddava statutarnimu orgdnu zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti
s ndvrhy na opatreni véetné termind na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani se statutarnim orgdnem.

Jednani dalSich osob za spoleCenstvi

Pokud by soud rozhodoval o jmenovani opatrovnika spoleenstvi, urCuje se, aby takovym
opatrovnikem byl jmenovan ¢len spolecenstvi s nejvétsim podilem na spoleénych Castech, a je-
li takovych ¢len vice, pak néktery z nich dle uvazeni soudu a ndzoru takovych ¢lend.

CAST CTVRTA

Pravidla spravy domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti

Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik( nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spolecnych casti, jakoz i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pristavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zafizenivdomé
nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti,
které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému vlastnikovi jednotky.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a) provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, véetné
zmeén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
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12.3.

12.4.

1. spolecnych ¢asti,
2. technickych zarizeni domu jako spole¢nych ¢asti, a

3. spole¢nych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlaseni nebo téchto stanov nejde o ¢innost pfislusejici vlastnikovi jednotky v ramci
spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodU, rozvod( energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zatizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, véetné moznosti pozadovat predlozeni stavebni dokumentace, pokud je
podle jinych pravnich pfedpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a)

zajisStovani veskeré sprdvni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpis a

zajisStovani dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisq,

sjednavani a uzavirdni smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiovani narok( z
poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany,

stanoveni a vybirani pfedem urcenych financ¢nich prostfedkd od clend spolecenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na sluzby, jejich evidence, rozuctovani,
vyuctovani a vyporadani se ¢leny spolecenstvi,

vedeni UCetnictvi, zpracovani a predloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni s
majetkem a prijmy spolecenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi ¢leny spolecenstvi,
vedeni evidence ndkladd vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti spolecenstvi, a
provadéni dalsich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti,

vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi,

uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni;
vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnik( jednotek,

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i

jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcéetné sjedndvani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv.

Pro Ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spolecnych ¢asti domu a

13



. . 7

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti
domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema spoleenstvi opravnéni je provozovat.

Cl. XIIl. Pravidla spravy domu a pozemku

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Cl. XIV.
14.1.

14.2.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku a zajiStovani souvisejicich cinnosti je
spolecenstvi.

Spolecenstvi mUzZe uzavfit se tfeti osobou ¢i osobami smlouvu ¢i vice smluv o zajistovani
nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku (dale jen ,spravce”). Postup pro uzavrieni takové
smlouvy stanovi obecné zavazné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem neni dotcena vyluénd rozhodovaci plsobnost organ(
spolecenstvi vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisd a téchto stanov.

V pfipadé uzavieni smlouvy o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku se treti
osobou musi tato smlouva obsahovat zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urcéeni zplUsobu hospodateni s prispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostfedky poskytovanymi na sluzby vcetné jejich evidence (je-li takové hospodareni
spravci svéreno),

c) povinnost spravce predkladat pfislusnym orgdndm spolecenstvi ke schvéleni vyse
prispévkl na spravu domu a pozemku, vyse zaloh na sluzby a déle navrhy na rozuctovani
cen sluzeb,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvdleni orgdnu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predloZit alesponl jednou roéné shromazdéni zpravu o své Cinnosti,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich prostfedkd kaZzdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

f) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti
a predat statutdrnimu organu vsechny pisemné materidly o spravé domu a pozemku a
své ¢innosti,

g) povinnost spravce Uplné informovat o své ¢innosti spolecenstvi na Zadost statutdrniho
organu,

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim ¢i statutarnim organem.

7 7

Spolené Casti a pravidla jejich uzivani

Spole¢nymi ¢astmi jsou vSechny ¢asti a prostory pozemku a domu, které podle své povahy maji
slouzit vlastnikim jednotek spolecné.

Spole¢nymi ¢astmi je zejména pozemek, stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu véetné
jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika
jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati i v pfipadé, Ze se
urcita ¢ast prenecha nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani. Spole¢nymi ¢astmi jsou
zejména ty, které jako spolecné ¢asti vymezuji obecné zavazné pravni predpisy a prohlaseni o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo kjednotkdm (dale jen ,prohlaseni
vlastnika“®).
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14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

Clen spole&enstvi je povinen dodr?ovat klid, pofddek a Cistotu ve spole&nych ¢astech, vyvarovat
se jedndani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lend spolecenstuvi.

V pfipadé chovu domacich zvifat je Elen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochdazelo k
obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spolecnych &asti a spolecnych
prostor, dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému
pobihani jim drZzenych domdcich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych
¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala okoli domu, a v pfipadé
vzniku znecisténi toto ihned svym néakladem odstranit. Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se
chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych a nebezpecénych druhd. Vyvola-li chov zvirete
potrebu zvysenych nakladl na udrzbu spolecnych ¢asti, nahradi pfislusny ¢len spolecenstvi tyto
naklady spolecenstvi.

Pokud chov doméacich zvifat obtéZuje ostatni ¢leny spolecenstvi ¢i jiné osoby uzivajici prostory
v domé nad miru pfimérfenou pomérdm v domé, mize shromazdéni svym rozhodnutim ulozit
prislusnému ¢lenovi spolecenstvi, aby takovy chov omezil ¢i se jej zdrzel.

Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedmét( ve spole¢nych ¢astech domu bez
souhlasu statutarniho orgdnu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koureni ve spole¢nych prostordch domu,
vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni prepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani
jednotky do spolecnych vnitinich prostor( domu.

V pfipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen ¢len
spoleéenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat
na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu.

Clen spole¢enstvi je povinen se zdriet uzivani vnéjsich konstrukci domu (napf. okna, fasada,
stfecha), balkonu a lodZii jako skladisté, zajistit, aby predméty umisténé na téchto konstrukcich,
balkonech, lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to,
aby nedochdzelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany
pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho orgdnu; tento souhlas nenahrazuje
povoleni pfislusného orgdnu vefejné spravy, je-li ho tfeba. Pfi zdniku prava na umisténi
informacniho zafizeni se ¢len spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do pdvodniho stavu. Clen spolegenstvi se zdri umistovani reklam a
vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci spolecenstvi jeho ¢lentim.

Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky a postovni schranky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

Pokud clen spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavfeni a otevreni bylo véas oznameno ostatnim ¢lendm spolecenstvi. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanaliza¢nim Cisticim vstuplm a dalsim obdobnym zafizenim ve spolecnych
prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lend spolecenstvi; pfi provadéni stavebnich praci v
jednotkach ovliviujicich jiné jednotky Ci spolecné ¢asti je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutdrnimu organu a ostatnim ¢lenlm spolecenstvi. Hlu¢né prace mohou byt
v jednotkdch provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. a v sobotu
v dobé od 10:00 hod. do 16:00 hod.

V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych
pfistroji a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.
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14.14.

14.15.

14.16.

14.17.

14.18.

14.19.

Cl. XV.
15.1.
15.2.

15.3.
15.4.

Cl. XVI.
16.1.

Clen spole&enstvi je povinen zajistit, aby byl dodr?ovéan pofadek ve sklepnich prostorach, zdrzet
se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a predmétl do
sklepnich prostor.

Statutdrni orgdn zajistuje kontrolu vyuZiti spolecnych ¢asti dle jejich plvodniho urceni.

V pripadé zajmu Clena spolecenstvi o vyuziti spolecnych ¢asti (prostor) mlze tento ¢len uzavrit
s pfedchozim souhlasem shromaZzdéni se spolecenstvim smlouvu, upravujici jeho podminky.

Shromazdéni mlze schvélit domovni Fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uzivani jednotek a
spoleénych ¢asti, a to pfipadné i odchylné od téchto stanov.

Domovni Fad se vyvésuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro vsechny cleny
spolecenstvi a dal§i osoby vstupujici do domu.

Clen spoleenstvi odpovidd za to, 7e osoba, které umoznil vstup do domu, se s pravidly uzivani
spoleénych ¢asti a domovnim radem seznamila a bude je dodrzZovat.

CAST PATA
Pravidla tvorby rozpoctu spolecenstvi, pfispévky na spravu domu a pozemku

a Uhrada nékladt na sluzby

Pravidla tvorby rozpoctu spolecenstvi
Rozpocet spolecenstvi se vytvati pro kalendarni rok.

Rozpocet schvaluje shromazdéni do konce kalendarniho roku predchazejiciho kalendarnimu
roku, na ktery se rozpocet schvaluje.

Navrh rozpoctu predklada shromazdéni statutarni organ.
Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ma rozpoclet dvé ¢asti:
(A)  hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku zejména s témito Udaji:

1. predpokladany zlstatek prispévkl na spravu domu a pozemku k 1. lednu
rozpoctového roku,

predpokladané prijmy z prispévkl na spravu domu a pozemku,
pfedpokladané naklady na opravy a Upravy spolecnych ¢asti,

jiné predpokladané naklady na sprdvu domu a pozemku,

uokh W N

predpokladany zlstatek prispévku na spravu domu a pozemku k 31. 12. rozpoctového
roku;

(B)  Uhrada nakladl na sluzby zejména s témito Udaji:
1. predpokladané néaklady na sluzby (dle jednotlivych sluzeb),

2. predpokladané prijmy ze zaloh na sluzby (dle jednotlivych sluzeb).

PFispévky na spravu domu a pozemku

Pro Ucely Uhrady naklad( na spravu domu a pozemku plati ¢lenové spolecenstvi prispévky na
spravu domu a pozemku.

16



16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Cl. xvi1.
17.1.

17.2.
17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

Pfispévek na spravu domu a pozemku se plati jako zdlohovd mésicni platba vzdy do 15. dne
kalendarniho mésice, za ktery se plati, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Pfispévek na spravu domu a pozemku sestava z

a) prispévku na spravni Cinnost spolecenstvi, ktery je uréen na Uhradu naklad( vlastni
spravni ¢innosti spolecenstvi (zejména odména spravce a c¢lend organd spolecenstvi,
ucetni naklady, administrativni naklady apod.) a ktery je pro kazdou jednotku stejny (§
1180 odst. 2 obcanského zakoniku), nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy jinak,

b) prispévku na Uhradu ostatnich nakladd, ktery je uréen na Uhradu vSech ostatnich nakladd
na spravu domu a pozemku a jeho? vySe odpovida podilu ¢lena spoledenstvi na
spolecnych ¢astech, nebude-li v prohlaseni vlastnika uréeno jinak.

Shromazdéni mize rozhodnout o povinnosti ¢lenl spolecenstvi uhradit spolecenstvi mimo
pravidelné mési¢ni platby mimoradny pfispévek na spravu domu a pozemku podle podilu ¢len(
na spole¢nych ¢astech, je-li to vzhledem k okolnostem potrebné.

Pfispévek na spravu domu a pozemku se s kazdym ¢lenem spolecenstvi vyuctuje nejpozdéji do
4 (Ctyf) mésicl po skonceni kalendarniho roku, za ktery byl hrazen. Nevycéerpany zUstatek se
nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse pfispévku na
spravu domu a pozemku platnd pro predchozi kalendarni rok.

Uhrada nakladd na sluzby
Spolecenstvi zajistuje zejména tyto sluzby:
a) dodavku tepla a teplé vody,

b dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

(@)

[oN

)

) provoz a servis vytahu,

) osvétleni spole¢nych prostor v domé,
)

e uklid spole¢nych prostor vdomé, v zimé uklid schod( a vstupu do jednotlivych vchod,
f) odvoz komunainiho odpadu,

g) dodavku elektrické energie pro cely bytovy ddm (véetné dodavky elektrické energie do
jednotek).

O druhu poskytovanych sluZzeb rozhoduje shromazdéni.

Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné spolecné s
prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni pfislusného kalendarniho meésice,
nerozhodne-li shromazdéni o jiné lh{té.

O konkrétni vysi zaloh na sluzby rozhoduje statutarni organ na zakladé skutecnych nakladd
predchazejiciho zuctovaciho obdobi, s prihlédnutim k predpoklddané vysi nakladd pro dany
kalendarni rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
rozhodnutimi shromazdéni.

Vyuctovani zéloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 (Ctyr) mésicl od
skonceni zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok. Vyuctovani se dorudi clenlm
spoleéenstvi na oznamenou dorucovaci postovni ¢i e-mailovou adresu.
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17.7.

Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenlim spolecenstvi IhGta 30 (tficeti) kalendafnich dnd na
uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni InGty jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt ze strany spoleCenstvi
uskutecnéno do 30 (tficeti) dnl od doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou
splatné nejpozdéji ve Ihité 4 (Ctyr) mésict ode dne doruceni vyuctovani clenovi spolecenstvi.

Cl. XVIII. Dluhy €lena spoleéenstvi vii¢i spolecenstvi

18.1.

Cl. XIX.
19.1.

19.2.

19.3.

Zjisti-li statutdrni organ, Ze ma clen spolecenstvi vici spolecenstvi dluh (napf. na prispévcich na
spravu domu a pozemku, na zélohach na sluzby nebo nedoplatky z vyuctovani zaloh na sluzby)
je povinen upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na tento dluh a vyzvat jej k jeho Uhradé ve
stanovené |hité 30 (tficeti) dnl od doruceni vyzvy. Nedojde-li k Uhradé dluhu ve stanovené
Ih(té, je statutdrni orgdn opravnén podat k soudu zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu
spolecenstvi. Veskeré naklady spojené s vymahanim dluh( (véetné nakladl na soudni poplatek
a nakladtd pravniho zastoupeni) je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

CAST SESTA

Dorucovani a zavérecna ustanoveni

Dorucovanf{

Veskeré pisemnosti adresované spolecenstvim ¢i jeho orgdny clendm spolecenstvi (véetné
mimo jiné pozvanek na shromdazdéni ¢i navrhl rozhodnuti prijimanych mimo zasedani) se
¢lenlim spolecenstvi dorucuji

a) osobné,

b) zaslanim prostfednictvim opravnéného poskytovatele poStovnich sluzeb na adresu
daného clena v seznamu ¢lenl spolecenstvi, nebo

c) zaslanim na e-mailovou adresu, kterou za Ucelem dorucovani ¢len spoleenstvi pisemné
sdéli.

Clenové spolegenstvi jsou povinni sdélit spolecenstvi takové kontaktni Udaje, na nich? jsou k

zastiZeni, a neucini-li tak, jde to k jejich tizi.

Pisemnosti adresované ze strany c¢lend spolecenstvi ¢i jeho orgdnlim se dorucuji

a) zaslanim prostrednictvim opravnéného poskytovatele postovnich sluzeb na adresu sidla
spolecenstvi, nebo

b) zaslanim na e-mailovou adresu, kterou za Ucelem dorucovani spolecenstvi clenlm
spolecenstvi sdéli pisemné, nebo

c) vhozenim do schranky spolecenstvi.
Pisemnost odeslana postupem dle ¢l. 19.1. ¢i 19.2. vySe se povazuje za dorucenou téz

a) v pfipadé pisemnosti doru¢ované osobné jejim prevzetim nebo odeprenim jejiho prevzeti
adresatem:;

b) v pripadé pisemnosti zaslané prostrednictvim opravnéného poskytovatele postovnich
sluzeb patym (5.) dnem po jejim odeslant;

c) v pfipadé pisemnosti zaslané e-mailem prvni (1.) pracovni den po jejim odeslani, obdrzi-
li odesilatel e-mailu od pFijemce potvrzeni o doruceni nebo je-li jinak zifejmé, Ze e-mail byl
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pfijemci dorucen (potvrzeni o doruceni je pfijemce povinen odesilateli zaslat bezodkladné
po doruceni e-mailu).

Cl. XX. Z&véreénd ustanoveni

20.1.

20.2.

Tyto stanovy se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem a
souvisejicimi pravnimi predpisy (zejména zakon ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord
v domé a nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sh., o Upravé nékterych zéleZitosti souvisejicich s bytovym

spoluvlastnictvim).

Tyto stanovy vstupuji v Ucinnost dnem jejich schvaleni shromazdénim.
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